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§107
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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§108
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Antti Seppala ja Liisa Sorri.
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Kuntakehityslautakunta, § 64,05.06.2024
Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 28,05.09.2024
Kuntakehityslautakunta, § 109, 20.11.2024

§109

Saksanvayla, nro 3670, ehdotuksen nahtaville asettaminen

TUUDNO0-2023-2059

Kuntakehityslautakunta, 05.06.2024, § 64

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 3670L_kaavakartta_kaavaluonnos_VE1, KKL 5.6.2024

2 3670L_kaavakartta_kaavaluonnos_VE2, KKL 5.6.2024

3 3670L Kaavaselostusluonnos, KKL 5.6.2024

4 Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (05.06.2024), KKL 5.6.2024
5 Liite 2.1. Asiakirjaluettelo, KKL 5.6.2024

6 Liite 2.2. Yleissuunnitelman raportti, KKL 5.6.2024

7 Liite 2.3. Kustannusarvio, KKL 5.6.2024

8 Liite 2.4. Yleiskartat, KKL 5.6.2024

9 Liite 2.5. Suunnitelmakartat, KKL 5.6.2024

10 Liite 2.6. Katujen poikkileikkaukset, KKL 5.6.2024

11 Liite 2.7. Katujen pituusleikkaukset, KKL 5.6.2024

12 Liite 2.8. Melulaskelma, KKL 5.6.2024

13 Liite 2.9. Liikenne-ennuste, KKL 5.6.2024

14 Liite 2.10. Liikenteen toimivuustarkastelut, KKL 5.6.2024

15 Liite 2.11. Risteysvaihtoehtojen vertailu taulukko, KKL 5.6.2024
16 Liite 2.12. Vesihuollon suunnitelmakartat, KKL 5.6.2024

17 Liite 2.13. Vesihuollon mitoitusraportti, KKL 5.6.2024

18 Liite 2.14. Pohjatutkimuskartat, KKL 5.6.2024

19 Liite 2.15. Pohjanvahvistuskartat, KKL 5.6.2024

20 Liite 2.16. Geotekninen suunnitelmaselostus, KKL 5.6.2024

21 Liite 2.17. Hulevesiselvitys, KKL 5.6.2024

22 Liite 2.18. Hulevesisuunnitelmakartta, KKL 5.6.2024

23 Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, vastineet ja
vuorovaikutusraportti, KKL 5.6.2024

Kaava-alue sijaitsee Tuusulan kirkonkylan, Mattilan ja Mayrakorven alueella. Alue
rajoittuu pohjoisessa Jarvenpaantien (mt 146) ja Tuusulantien risteykseen ja eteldssa
Kulloontiehen (mt 148). Suunnittelualueen laajuus on noin 80 ha.

Kaavatyon tavoitteena on Hyrylan itdisen ohikulkuvaylan eli Saksanvaylan katualueen
seka runkoviemarin ja muun tarvittavan kunnallistekniikan linjaus. Saksanvaylan
tarkoituksena on vahentaa liikennetta Hyrylan keskustassa. Suunnitelman on pyrittava
minimoimaan uuden lapiajoliikenteen ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta.

Kaavatyo tukee Tuusulan valtuustokauden 2021-2025 strategista tavoitetta ”
Kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista Tuusulassa ja seudulla”.
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Saksanvaylan asemakaavan kaavatyon rinnalla on valmisteltu Koillis-Hyrylan liikenteen
kunnallistekniikan ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Afry Finland Oy, 2024), jossa
esitettyihin ratkaisuihin kaavaluonnokset pohjautuvat.

Kaavaluonnokset on valmisteltu yleissuunnitelmassa tutkittujen vaihtoehtojen B
(kaavaluonnos 1.) ja vaihtojen D (kaavaluonnos 2.) pohjalta. Kaavaluonnoksissa on
esitetty Suopurontien jatkaminen Saksanvaylalle.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 Saksanvayla jatkettaisiin nykyiseen Tuusulantien,
Jarvenpaantien ja Kirkkotien risteykseen, mutta viisihaaraisen liittymajarjestelyn
valttdmiseksi Jarvenpaantie ohjataan etelammaksi ja liittymaan Saksanvaylaan ennen
muiden paakatujen risteysaluetta.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 Saksanvayla ohjataan liittymaan Kirkkotien,
Tuusulantien ja Jarvenpaantien liittymaan ja liittymaratkaisuksi toteutetaan
viisihaarainen kiertoliittyma.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa
seuraavasti:

VE1: 70 260 000 €
VE2: 68 110 000 €
Suopuntien jatkamisen rakentamisen kustannukset:

5340000 €

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan alustavan kaavarajauksen maasta. Alueella
sijaitsee yksityisia maanomistajia. Alueen yksityisten maanomistajien kanssa tehdaan
tarvittaessa Maankaytto- ja rakennuslain 91 b:n mukainen maankayttésopimus.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 30.11.2023-03.01.2024 ja siita
esitettiin viranomaisilta viisi lausuntoa ja muilta osallisilta kolmekymmentakolme
mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
14.12.2023

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditut asemakaavaluonnokset ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
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® asettaa asemakaavaluonnoksen MRA 30 &:n ja paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen
esittamista varten.

Kokouskasittely
Esittelija muutti ehdotustaan niin etta paatdkseen lisataan seuraava kohta:

e ettd nahdaan ensisijaisena vaihtoehtona kaavaluonnos VE2.
Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditut asemakaavaluonnokset ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

e hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman

® asettaa asemakaavaluonnoksen MRA 30 8:n ja paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen
esittamista varten

e ettd ensisijaisena vaihtoehtona ndhdaan kaavaluonnos VE2.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi yksimielisesti lisayksen.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e hyvaksya laaditut asemakaavaluonnokset ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e hyvaksya paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
® asettaa asemakaavaluonnoksen MRA 30 &:n ja paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen
esittamista varten
e ettd ensisijaisena vaihtoehtona nahdaan kaavaluonnos VE2.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 05.09.2024, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Mielonen
minna.mielonen@tuusula.fi
vapaaehtoistydn koordinaattori

Kaava-alue sijaitsee Tuusulan kirkonkylan, Mattilan ja Mayrakorven alueella.
Kaavatydn tavoitteena on tutkia Hyrylan itdisen ohikulkuvaylan eli Saksanvaylan
katualueen seka kunnallistekniikan linjaus. Kaavan ratkaisut pohjautuvat kesalla 2024
valmistuvaan Koillis-Hyrylan liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan, jota
valmistellaan kaavatyon rinnalla. Osalliset voivat esittaa mielipiteen
kaavaluonnoksista. Mielipiteen voi jattaa kirjallisena nahtavilldolon 15.08. - 16.09.2024
aikana. Mielipiteet kaavaluonnoksista pyydetaan esittdmaan viimeistaan 16.09.2024.

Asemakaavatyo kaynnistyi kunnan aloitteesta. Kaavatyon tavoitteena on Hyrylan
itaisen ohikulkuvaylan eli Saksanvaylan katualueen seka runkoviemarin ja muun
tarvittavan kunnallistekniikan linjaus. Saksanvaylan tarkoituksena on vahentaa
liikennettd Hyrylan keskustassa. Suunnitelman on pyrittava minimoimaan uuden
|lapiajoliikenteen ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta. Koillis-Hyrylan alueen
suunnittelussa tavoitteena on luoda kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen ehdoilla
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rakentuva uusi alue Keravan ja Hyrylan valiin. Koillis-Hyrylan alueella on tarkeaa
kehittaa jalankulun ja pydrailyn yhteyksia. Keskeista on turvalliset yhteydet
Tuusulanjarven kampukselle seka laadukkaat ja sujuvat yhteydet Keravan asemalle ja
Hyrylaan/Rykmentinpuiston kautta Tuusulan urheilukeskukselle.

Ehdotus

Lapsi- ja perheasiainneuvosto
® paattaa mielipiteen jattamisesta asemakaavaehdotusta koskien.
Paatos
Lapsi- ja perheasiainneuvosto
e paatti jattaa seuraavan mielipiteen Saksanvayla nro 3670 asemakaavaehdotusta
koskien:
Lapsi- ja perheasiainneuvosto pitaa tarkeang, etta kaavassa huomioidaan
turvalliset kevyen lilkenteen vaylat alueella, silla [ahistdlla sijaitsee koulu ja

paivakoteja. Saattoliikenne koululle tulee huomioida. Kaavassa tulee varmistaa
se, etta alueella asuvilla on esteeton ja helppo yhteys lahiseudun virkistysalueille.

Kuntakehityslautakunta, 20.11.2024, § 109

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 3670E Saksanvayla kaavakartta, KKL 20.11.2024

2 3670E Saksanvaylan asemakaavaselostus, KKL 20.11.2024

3 Liite 1 Asemakaavan seurantalomake, KKL 20.11.2024.

4 Liite 2. Saksanvayla osallistumis ja arviointisuunnitelma, KKL 20.11.2024
5 Liite 3.1 Asemakaavakartta A3 koossa, KKL 20.11.2024

6 Liite 3.2 kaavamaaraykset ja merkinnat, KKL 20.11.2024.

7 Liite 3.3 Maanomistuskartta, KKL 20.11.2024

8 Liite 3.4 Asemakaavaehdotuksen asemapiirustus, KKL 20.11.2024

9 Liite 3.5. Asemakaavaluonnos VE1, KKL 20.11.2024.

10 Liite 3.6. Asemakaavaluonnos VE2, KKL 20.11.2024.

11 Liite 4.1.1. Asiakirjaluettelo (paivitetty 20.11.2024)., KKL 20.11.2024

12 Liite 4.1.2. Yleissuunnitelman raportti (paivitetty 20.11.2024), KKL 20.11.2024
13 Liite 4.1.3. Kustannusarvio, KKL 20.11.2024

14 Liite 4.1.4. Yleiskartat., KKL 20.11.2024

15 Liite 4.1.5. Suunnitelmakartat (paivitetty 20.11.2024)., KKL 20.11.2024
16 Liite 4.1.6. Katujen poikkileikkaukset., KKL 20.11.2024

17 Liite 4.1.7. Katujen pituusleikkaukset (paivitetty 20.11.2024), KKL 20.11.2024
18 Liite 4.1.8. Melulaskelma., KKL 20.11.2024

19 Liite 4.1.9. Liikenne-ennuste., KKL 20.11.2024

20 Liite 4.1.10. Liikenteen toimivuustarkastelut., KKL 20.11.2024

21 Liite 4.1.11. Risteysvaihtoehtojen vertailu taulukko., KKL 20.11.2024

22 Liite 4.1.12. Vesihuollon suunnitelmakartat., KKL 20.11.2024

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 8§ 24 kohta 8
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23 Liite 4.1.13. Vesihuollon mitoitusraportti., KKL 20.11.2024

24 Liite 4.1.14. Pohjatutkimuskartat., KKL 20.11.2024

25 Liite 4.1.15. Pohjanvahvistuskartat., KKL 20.11.2024

26 Liite 4.1.16. Geotekninen suunnitelmaselostus, KKL 20.11.2024

27 Liite 4.1.17. Hulevesiselvitys., KKL 20.11.2024

28 Liite 4.1.18. Hulevesisuunnitelmakartta., KKL 20.11.2024

29 Liite 4.2 Tuusula Koillis-Hyrylan arkeologinen inventointi 2023, ARKE, KKL
20.11.2024

30 Liite 5.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, vastineet ja
vuorovaikutusraportti, KKL 20.11.2024

31 Liite 5.2 Kaavaluonnosvaiheen mielipiteet, lausunnot ja vastineet seka
vuorovaikutusraportti, KKL 20.11.2024

Kaava-alue sijaitsee Tuusulan kirkonkylan, Mattilan ja Mayrakorven alueella. Alue
rajoittuu pohjoisessa Jarvenpaantien (mt 146) ja Tuusulantien risteykseen ja eteldssa
Kulloontiehen (mt 148). Suunnittelualueen laajuus on noin 17,9 ha.

Kaavatydn tavoitteena on Hyrylan itdisen ohikulkuvaylan eli Saksanvaylan katualueen
seka runkoviemarin ja muun tarvittavan kunnallistekniikan linjaus. Saksanvaylan
tarkoituksena on vahentaa liikennetta Hyrylan keskustassa. Suunnitelman on pyrittava
minimoimaan uuden lapiajoliikenteen ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta.

Kaavatyo tukee Tuusulan valtuustokauden 2021-2025 strategista tavoitetta ”
Kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa ja seudulla”.

Saksanvaylan asemakaavan kaavatyon rinnalla on valmisteltu Koillis-Hyrylan liikenteen
kunnallistekniikan ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Afry Finland Oy, 2024), jossa
esitettyihin ratkaisuihin kaavaluonnokset pohjautuvat.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan alustavan kaavarajauksen maasta. Alueella
sijaitsee yksityisia maanomistajia. Alueen yksityisten maanomistajien kanssa tehdaan
tarvittaessa Maankaytto- ja rakennuslain 91 b:n mukainen maankayttésopimus.
Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta.

Kaavaluonnos

Saksanvaylan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaluonnokset olivat
nahtavilla 15.08. - 16.09.2024. Kokouksessaan 5.6.2024 Tuusulan
kuntakehityslautakunta paatti esittaa kaavaluonnosvaihtoehtoa VE2 ensisijaiseksi
luonnosvaihtoehdoksi.

Kaavaluonnokset valmisteltiin yleissuunnitelmassa tutkittujen vaihtoehtojen B
(kaavaluonnos 1.) ja vaihtojen D (kaavaluonnos 2.) pohjalta. Kaavaluonnoksissa on
esitetty Suopurontien jatkaminen Saksanvaylalle.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 Saksanvayla jatkettaisiin nykyiseen Tuusulantien,
Jarvenpaantien ja Kirkkotien risteykseen, mutta viisihaaraisen liittymajarjestelyn
valttdmiseksi Jarvenpaantie ohjataan eteldmmaksi ja liittymaan Saksanvaylaan ennen
muiden paakatujen risteysaluetta.
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Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 Saksanvayla ohjattiin liittymaan Kirkkotien,
Tuusulantien ja Jarvenpaantien liittymaan ja liittymaratkaisuksi toteutetaan
viisihaarainen kiertoliittyma.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus on valmisteltu padasiassa kaavaluonnosvaihtoehdon VE2 pohjalta.
Saksanvaylan pohjoispaan linjausta on tarkasteltu uudelleen asukas- ja
maanomistajapalautteen perusteella ja sita on siirretty kohti lantta. Saksanvaylan
eteldosan katualueen rajaus on piirretty Tuusulan Itavaylan aluevaraussuunnitelman
mukaisesti. Kaavaluonnoksista poiketen koko Saksanvayla pohjoispaan kiertoliittyma
mukaan lukien on esitetty kunnan omistamaksi katualueeksi.

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa
seuraavasti:

68 110 000 €
Suopuntien jatkamisen rakentamisen kustannukset:

5340 000 €.

Vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 30.11.2023-03.01.2024 ja siita
esitettiin viranomaisilta viisi lausuntoa ja muilta osallisilta kolmekymmentakolme
mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
14.12.2023

Kaavaluonnokset olivat nadhtavilla 15.08. - 16.09.2024 ja siita esitettiin viranomaisilta
seitseman lausuntoa ja muilta osallisilta kaksikymmentayksi mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
29.8.2024.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® antaa asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Saksanvayla, asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen seka
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavanumero 3670, MRA 27 8:n
mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya taman asian osalta
valittdmasti kokouksessa.
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Tekninen lautakunta, § 45,18.04.2023

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 64,13.06.2023

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 51,13.06.2023
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 67,23.08.2023
Kuntakehityslautakunta, § 62,05.06.2024

Kunnanhallitus, § 238,10.06.2024

Kuntakehityslautakunta, § 110, 20.11.2024

§110

Koillis-Hyrylén katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma, ehdotuksen
hyvaksyminen

TUUDNO-2023-36

Tekninen lautakunta, 18.04.2023, § 45

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Toivanen
suunnitteluinsindori

1 Liite 1 Cloudiailmoitus TL18.4.2023

2 Liite 2 Tarjouspyyntd Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelma TL18.4.2023

3 Liite 5 Maaperakartta TL18.4.2023

4 Liite 6 Vesihuollon johtokartta TL18.4.2023

5 Liite 7 Tele- ja energiahuollon johtokartta TL18.4.2023

6 Liite 8 Mt145 rakentaminen valilla Mayrakorpi-Kirkonkyla (Hyrylan itdinen
ohikulkutie) yleissuunnitelma (Tieh2008) TL18.4.2023

7 Liite 9a Tuuskoto_paivitetty_osallistumis-_ja_arviointisuunnitelma TL18.4.2023
8 Liite 9b Tuuskodon_asemakaavamuutoksen_selostus TL18.4.2023

9 Liite 10 Mattila Il OAS TL18.4.2023

10 Liite 11a Mattila Il luonnos asemapiirustus VE1 TL18.4.2023

11 Liite 11b Mattila Il luonnos asemapiirustus VE2 TL18.4.2023

12 Liite 11c Mattila Il luonnos kaavaselostus TL18.4.2023

13 Liite 11d Mattila Il luonnos liikennekaavio TL18.4.2023

14 Liite 12 Tuusulan Piiliojan valuma-alueen kuormitusselvitys ja
kunnostussuunnitelma (Sitowise, 2020) TL18.4.2023

15 Liite 13 Pronssisukkulakoi Saksan alueella TL18.4.2023

16 Liite 14 Luontoselvitykset Tuusulan Hyrylassa Saksan alueella (Faunatica 2020) TL18.
4.2023

17 Liite 15 Koillis-Hyryla_yleissuunnitelma_vesihuollon lahtétiedot_viemardinti TL18.
4.2023

18 Liite 16 Tuusula Suunnittelun toimintaohje 2022 TL18.4.2023

19 Liite 17 Sopimusluonnos TL18.4.2023

20 Liite 18 Dynaaminen hankintajarjestelma sopimusehdot TL18.4.2023

21 Liite 19 Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot KSE2013 TL18.4.2023

22 Liite 20 Luontoselvitykset Koillis-Hyrylassa 2021 TL18.4.2023

23 Liite 21 Pohjatutkimuskartta_2023 TL18.4.2023

Esittely ja hankinnan kohde
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Tuusulan kunta on perustanut 16.12.2019 dynaamisen hankintajarjestelman (DPS),
jonka sisalla kilpailutetaan vuosien 2020-2022 aikana erilaisia yhdyskuntatekniikan
suunnittelu- ja rakentamispalveluiden hankintoja. Puitesopimusjarjestelmaa on
jatkettu 24.11.2022 Cloudiaan tehdylla ilmoituksella vuoden 2024 loppuun.

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman hanke on julkaistu
Yhdyskuntatekniikan suunnittelu- ja rakennuttamispalveluiden dynaamisen
hankintajarjestelman 2020-2022 (DPS) osa-alueeseen 4. Tie-, katu- ja aluetekniikka
valittujen toimittajien kesken. Hankinnassa noudatetaan DPS koskevaa sopimusta,
jollei ole hankekohtaisesti muuta mainittu. Hankintamenettelyna on julkisista
hankinnoista ja kadyttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) mukainen
dynaaminen hankintajarjestelma, johon kaikki halukkaat ehdokkaat voivat osallistua
koko sen keston ajan.

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kunnassa Hyrylan keskustan koillispuolella. Alue
sijoittuu Tuusulantien, Jarvenpaantien (mt 146), Kulloontien (mt 148), seka Tuusulan ja
Keravan kuntarajan rajaamalle alueelle, seka naiden vaylien |ahiymparistoon.
Suunnittelun tavoitteena on laatia lilkenteen yleissuunnitelma Koillis-Hyrylan paa- ja
kokoojakatuverkolle ja Mattila 1l kaava-alueen kaikelle katuverkolle. Mattila 1l kaava-
alueella tehdaan myds tarkemmat liikennesuunnitelmat ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelma. Hulevesien osalta tydn tavoitteena on selvittaa Mattila Il
asemakaavan vaikutukset hulevesiin ja sen perusteella maarittaa asemakaavaan
niiden viivyttamisen laadulliset ja maaralliset tavoitteet. Suunnitelman tulee olla
valmis 31.1.2024 mennessa.

Hankintailmoitus julkaistiin Cloudia kilpailutusportaalin kautta 10.2.2023, ilmoituksen
diaarinumero on TUUDNO-2023-36. Tarjousten vertailuperusteena on
kokonaistaloudellisesti edullisin, vertailuna halvin hinta ilman optiota. Halvinta hintaa
kaytetaan valintaperusteena, koska suunnitelmien laadullisuus on otettu huomioon
tarjokkaiden soveltuvuusvaatimuksissa ja tehtavaa saatelevan ohjeiston kautta.

Hankinnan arvo ylittaa hankintalain 25 &:n kansallisen kynnysarvon. Hanke
toteutetaan yhteistydssa kaavoituksen, Tuusulan Veden ja yhdyskuntatekniikan
kanssa.

Tarjousten avaus ja tarjouspyynnénmukaisuus

Tarjouksia saatiin maaraaikaan 13.3.2023 klo 12.00 mennessa nelja: AFRY Finland Oy,
FCG Finnish Consulting Group Oy, Ramboll Finland Oy ja Sitowice Oy. Tarjoukset
avattiin suljetussa tilaisuudessa 13.3.2023 klo 14:39. Maaraajan jalkeen saapuneita
tarjouksia ei ollut.

Tarjoajilla oli mahdollisuus esittaa tarjouspyyntdon liittyvia lisakysymyksia.
Maaradaikaan 28.2.2023 klo 12:00 mennessa tarjousportaalin kautta esitettyihin
kysymyksiin vastattiin 1.3.2023. Samassa yhteydessa lisattiin tarjouspyyntoon 2 liitetta
Luontoselvitykset Koillis-Hyrylassa 2021 ja Pohjatutkimuskartta_2023.

Avaamisen jalkeen suoritettiin madraajassa saapuneiden tarjousten tarkistus ja
arviointi. Tarjoukset vastasivat muutoin sisalléltdan pyydettya, mutta yhdessa
mainittiin sopimusehtoina Konsulttiala yleiset sopimusehdot KSE 2013, eika pyydettyja
Tuusulan dynaamisen hankintajarjestelman yleisia sopimusehtoja. Tarjoajaa
pyydettiin vahvistamaan viimeistaan 23.3.2023, etta he noudattavat Tuusulan
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dynaamisenhankintajarjestelman yleisia sopimusehtoja. Vahvistus tuli maaraajassa ja
kaikki tarjoukset otettiin mukaan tarjousten vertailuun.

Tarjousvertailu

Tarjouspyynndssa oli kerrottu, ettd ehdot tayttaneista tarjoajista valitaan
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen jattanyt konsultti. Palveluntuottajaksi
valitaan yksi toimija.

Tarjoukset olivat seuraavat (alv 0%)
AFRY Finland Oy, kokonaishinta 118 749 euroa
FCG Finnish Consulting Group Oy, kokonaishinta 148 100 eroa
Ramboll Finland Oy, kokonaishinta 341 000 euroa

Sitowice Oy, kokonaishinta 151 720 euroa

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi AFRY Finland Oy.

Liitteina (21 kpl) ovat Cloudian hankintailmoitus, tarjouspyynto liitteineen, tarjousten
avauspoytdkirja, tarjousten vertailu seka toimeksiannossa sovellettavat sopimusehdot.

Toimivalta

Tuusulan kunnanvaltuuston 10.12.2018 § 150 hyvaksyman hallintosaannon
toimivaltasaanndsten mukaan yhdyskuntatekniikan paallikkd paattaa
suunnitteluhankinnoista, joiden arvo on enintdan 100 000 euroa. Yli 100 000 euron
suunnitteluhankinnoista paattaa tekninen lautakunta.

Yhdyskuntatekniikan paallikko esittaa, etta suunnittelijaksi valitaan tarjouskilpailussa
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut AFRY Finland Oy.

Hankintapaatoksen tiedoksianto ei merkitse sopimuksen syntymista. Valitun tarjoajan
kanssa tehdaan erillinen kirjallinen toimeksiantosopimus, kun hankintapaatos on
saanut lainvoiman. Sopimus voidaan solmia aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun
asianosainen on saanut paatoksen valitusosoituksineen tiedoksi.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Tekninen lautakunta paattaa

e ettd Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman
laatijaksi valitaan tarjouskilpailussa kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antanut AFRY Finland Oy

e oikeuttaa yhdyskuntatekniikan paallikon solmimaan toimeksiannosta
sopimuksen

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 13.06.2023, § 64

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Katja Elo, Markus Torvinen, Hannamari Vanni, Risto Kanerva, Ulla Kinnunen
katja.elo@tuusula.fi, markus.torvinen®@tuusula.fi, hannamari.vanni@tuusula.fi, risto.
kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi

kehittamispaallikko, opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikkd, vapaa-aikapalveluiden
paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

1 Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma OAS, ksltk
13.6.2023
2 OAS_lausuntopyyntd, ksltk 13.6.2023

Tuusulan kunta, kasvu ja ymparisto kaavoitus on asettanut Koillis-Hyrylan
katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville mielipiteiden esittamista varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavillad 25.5.-30.6.2023. Sivistyksen toimialueen
lautakunnilta pyydetaan lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 30.6.2023
mennessa.

Yleissuunnittelutydn ensisijaisena tavoitteena tuottaa tietoa alueen asemakaavoitusta
varten ja yhteensovittaa laajempia osakokonaisuuksia. Yksi keskeisimmista asioista on
selvittaa Tuusulan itavaylan jatkeen linjaus ja miten se liittyy Jarvenpaantiehen seka
sen vaikutukset ymparistoonsa. Yleissuunnitelma ei ole virallinen kaavataso, eika silla
ole oikeusvaikutuksia, mutta se toimii laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta toteavat
lausunnossaan Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seuraavaa:

Vanhalla kunnantalolla on tarked asema kunnan merkkirakennuksena. Saksan tila on
yksi kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavista tiloista Tuusulassa. Niiden
asema vanhoina identiteettirakennuksina tulee huomioida kaavassa.

Kaavassa tulee osoittaa tarkoituksenmukaiset ja riittavat yhteydet Tuusulanjarven
kampukselle, Rykmentinpuiston kampukselle ja lukio- ja kulttuuritalo

Monioon. Kulloontie on vilkkaasti liikenndity tie, jonka ylittdminen on vaarallista. Siksi
Kulloontien alitukset on huomioitava suunnitelmassa siten, etta niille ohjautuu
tarkoituksenmukaiset kevyen liikenteen vaylat. Kevyen liikenteen kulkuyhteyden on
ratkaistava Koillis-Hyrylan alueelta Rykmentinpuiston alueelle sujuva, selkedsti
hahmottuva ja turvallinen reitti koululaisille ja opiskelijoille.

Ulkoiluun soveltuvat puistoraitit ja kevyen liikenteen vaylat mm. tyopaikkaliikenteen
tarpeisiin tulee rakentaa etupainotteisesti. Tarkeimmat suunnittelualuetta

koskevat yhteydet ovat Urheilukeskuksesta Tuusulanjarven kampukselle ja Keravalta
Tuusulanjarven suuntaan. Kaavan tulee ratkaista erinomaisella tasolla oleelliset
kevyen liikenteen ja ulkoilureittien katkeamattomat yhteydet ja kulkusuunnat, alueen
sijaitessa monen asuinalueen ja kunnan risteyskohdassa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaatii tarkempaa tarkastelua, jossa sivistyksen
toimialue tunnistaa tarpeita olla mukana jatkosuunnittelussa. Kasvatus- ja
sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta ilmoittautuvat osallisiksi
jatkosuunnitteluun.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Koillis-Hyrylan katualueiden ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 13.06.2023, § 51

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Vili Lustman, Annukka Luoderanta
vili.lustman@tuusula.fi, annukka.luoderanta@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija, hyvinvointikoordinaattori

1 OAS lausuntopyyntd, hyteltk 13.6.2023
2 Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma OAS, hyteltk
13.6.2023

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu nahtaville mielipiteiden esittamista varten.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 25.5.-30.6.2023.

Selvitysalue sijaitsee Tuusulan kunnassa Hyrylan keskustan koillispuolella. Alue
sijoittuu Tuusulantien, Jarvenpaantien (mt 146), Kulloontien (mt 148), seka Tuusulan ja
Keravan kuntarajan rajaamalle alueelle, seka naiden vaylien l[ahiymparistodn.
Selvitysalueen laajuus on noin 460 ha.

Tarkoituksena on laatia liikenteen yleissuunnitelma Koillis-Hyrylan paa- ja
kokoojakatuverkolle ja Mattila Il kaava-alueen kaikelle katuverkolle. Mattila Il kaava-
alueella tehdaan myds tarkemmat liilkennesuunnitelmat ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelma. Koko alueelta tehdaan jalankulun ja pyorailyn yleissuunnitelma,
jossa keskeista ovat turvalliset yhteydet Tuusulanjarven kampukselle seka laadukkaat
ja sujuvat yhteydet Keravan asemalle, Hyrylan keskustaan seka Rykmentinpuiston
kautta Tuusulan urheilukeskukselle. Tuusulan itdisen ohikulkutien jatkeen linjaus
selvitetaan ja ratkaistaan, miten se liittyy Jarvenpaantiehen seka selvitetaan sen
vaikutukset ymparisté6n ja muuhun liikkenneverkkoon. My6s mahdollisen
Suopurontien jatkeen linjauksen vaikutukset selvitetaan. Itdisen ohikulkutien jatkeen
tarkoituksena on vahentaa liikennetta Hyrylan keskustassa. Suunnitelman on pyrittava
minimoimaan uuden lapiajoliikenteen ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta.
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Yleissuunnittelutydn ensisijaisena tavoitteena tuottaa tietoa alueen asemakaavoitusta
varten ja sovittaa yhteen laajempia osakokonaisuuksia. Yleissuunnitelma toimii
laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona, mutta se ei ole virallinen kaavataso,
eika silla ole oikeusvaikutuksia.

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman OAS,
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa ja mydhemmin
kaavassa tulee varmistaa erityisesti esteettomat reitit jalankulkijoille (mm. lapset,
ikaihmiset) ja pyorailijoille turvalliset, viihtyisat ja laadukkaat kulkuyhteydet
Tuusulanjarven ja Rykmentin kampuksille, Tuusulan urheilukeskukselle ja Hyrylan
keskustaan. Selkea ja luonteva kevyen liikenteen reitti Kotorannanpuistoon ja
Rantatielle kannustaa lahiymparistossa liikkkumiseen.

Asianmukainen pyoraily-yhteys Keravan asemalle on varmistettava, lisaksi alueen
suunnittelussa tulee huomioida joukkoliikenteen vaatimukset sujuvaan liikenngintiin
muun muassa Hyrylan ja Keravan valilla.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta suosittelee, etta Itdisen
ohikulkutien nopeuksia maariteltdessa kiinnitetaan erityista huomiota
liikenneturvallisuuteen liittyviin asioihin.

Ehdotus

Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 23.08.2023, § 67

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Katja Elo, Markus Torvinen, Hannamari Vanni, Risto Kanerva, Ulla Kinnunen
katja.elo@tuusula.fi, markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.vanni@tuusula.fi, risto.
kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi

kehittamispaallikkd, opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikkd, vapaa-aikapalveluiden
paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

1 Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma OAS, kvltk
23.8.2023
2 OAS_lausuntopyyntd, kvltk 23.8.2023

Tuusulan kunta, kasvu ja ymparisto kaavoitus on asettanut Koillis-Hyrylan
katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville mielipiteiden esittamista varten. Osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma on nahtavilld 25.5.-30.6.2023. Sivistyksen toimialueen
lautakunnilta pyydetaan lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 30.6.2023
mennessa.

Yleissuunnittelutydn ensisijaisena tavoitteena tuottaa tietoa alueen asemakaavoitusta
varten ja yhteensovittaa laajempia osakokonaisuuksia. Yksi keskeisimmista asioista on
selvittaa Tuusulan itavaylan jatkeen linjaus ja miten se liittyy Jarvenpaantiehen seka
sen vaikutukset ymparistoonsa. Yleissuunnitelma ei ole virallinen kaavataso, eika silla
ole oikeusvaikutuksia, mutta se toimii laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta toteavat
lausunnossaan Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seuraavaa:

Vanhalla kunnantalolla on tarked asema kunnan merkkirakennuksena. Saksan tila on
yksi kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavista tiloista Tuusulassa. Niiden
asema vanhoina identiteettirakennuksina tulee huomioida kaavassa.

Kaavassa tulee osoittaa tarkoituksenmukaiset ja riittavat yhteydet Tuusulanjarven
kampukselle, Rykmentinpuiston kampukselle ja lukio- ja kulttuuritalo

Monioon. Kulloontie on vilkkaasti liikennaity tie, jonka ylittdminen on vaarallista. Siksi
Kulloontien alitukset on huomioitava suunnitelmassa siten, etta niille ohjautuu
tarkoituksenmukaiset kevyen liikenteen vaylat. Kevyen liikenteen kulkuyhteyden on
ratkaistava Koillis-Hyrylan alueelta Rykmentinpuiston alueelle sujuva, selkeasti
hahmottuva ja turvallinen reitti koululaisille ja opiskelijoille.

Ulkoiluun soveltuvat puistoraitit ja kevyen liikenteen vaylat mm. tyopaikkaliikenteen
tarpeisiin tulee rakentaa etupainotteisesti. Tarkeimmat suunnittelualuetta

koskevat yhteydet ovat Urheilukeskuksesta Tuusulanjarven kampukselle ja Keravalta
Tuusulanjarven suuntaan. Kaavan tulee ratkaista erinomaisella tasolla oleelliset
kevyen liikenteen ja ulkoilureittien katkeamattomat yhteydet ja kulkusuunnat, alueen
sijaitessa monen asuinalueen ja kunnan risteyskohdassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaatii tarkempaa tarkastelua, jossa sivistyksen
toimialue tunnistaa tarpeita olla mukana jatkosuunnittelussa. Kasvatus- ja
sivistyslautakunta ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta ilmoittautuvat osallisiksi
jatkosuunnitteluun.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Koillis-Hyrylan katualueiden ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 05.06.2024, § 62
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Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL
5.6.2024

2 Liite 1. Asiakirjaluettelo, KKL 5.6.2024

3 Liite 2. Yleissuunnitelman raportti, KKL 5.6.2024

4 Liite 3. Kustannusarvio, KKL 5.6.2024

5 Liite 4. Yleiskartat, KKL 5.6.2024

6 Liite 5. Suunnitelmakartat, KKL 5.6.2024

7 Liite 6. Katujen poikkileikkaukset, KKL 5.6.2024

8 Liite 7. Katujen pituusleikkaukset, KKL 5.6.2024

9 Liite 8. Melulaskelma, KKL 5.6.2024

10 Liite 9. Liikenne-ennuste, KKL 5.6.2024

11 Liite 10. Liikenteen toimivuustarkastelut, KKL 5.6.2024

12 Liite 11. Risteysvaihtoehtojen vertailu taulukko, KKL 5.6.2024
13 Liite 12. Vesihuollon suunnitelmakartat, KKL 5.6.2024

14 Liite 13. Vesihuollon mitoitusraportti, KKL 5.6.2024

15 Liite 14. Pohjatutkimuskartat, KKL 5.6.2024

16 Liite 15. Pohjanvahvistuskartat, KKL 5.6.2024

17 Liite 16. Geotekninen suunnitelmaselostus, KKL 5.6.2024

18 Liite 17. Hulevesiselvitys, KKL 5.6.2024

19 Liite 18. Hulevesisuunnitelmakartta, KKL 5.6.2024

Tyo6n tausta ja tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena oli laatia lilkenteen yleissuunnitelma Koillis-Hyrylan paa- ja
kokoojakatuverkolle ja Mattila Il kaava-alueen kaikelle katuverkolle. Mattila Il kaava-
alueella tehdaan myds tarkemmat liilkennesuunnitelmat ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelma. Hulevesien osalta tyon tavoitteena on selvittaa Mattila II
asemakaavan vaikutukset hulevesiin ja sen perusteella maarittéa asemakaavaan
niiden viivyttamisen laadulliset ja maaralliset tavoitteet. Koko alueelta tehdaan
jalankulun ja pyérailyn yleissuunnitelma, jossa keskeista on turvalliset yhteydet
Tuusulanjarven kampukselle seka laadukkaat ja sujuvat yhteydet Keravan asemalle,
Hyrylan keskustaan seka Rykmentinpuiston kautta Tuusulan urheilukeskukselle.
Tuusulan itaisen ohikulkutien jatkeen linjaus selvitetaan ja ratkaistaan, miten se liittyy
Jarvenpaantiehen seka selvitetadn sen vaikutukset ymparisté6n ja muuhun
liikenneverkkoon. Myos mahdollisen Suopurontien jatkeen linjauksen vaikutukset
selvitetaan. Itaisen ohikulkutien jatkeen tarkoituksena on vahentaa liilkennetta Hyrylan
keskustassa. Suunnitelman on pyrittava minimoimaan uuden lapiajoliikenteen
ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta

Tyo liittyy Koillis-Hyrylan tulevaan kehittamiseen, Mattila Il asemakaavan laadintaan
seka Tuuskodon asemakaavamuutokseen. Yleissuunnittelutydn ensisijaisena
tavoitteena tuottaa tietoa alueen asemakaavoitusta varten. Koska Koillis-Hyrylan alue
on laaja kokonaisuus, se tulee muodostumaan useammasta asemakaava-alueesta.
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Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 16.3.2023, etta Koillis-Hyrylan katualueiden
ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman laatijaksi valitaan tarjouskilpailussa
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut AFRY Finland Oy.

Tyé6ssa tarkastellut ja suunnitellut asiat:

e Tuusulan itavaylan jatkeen linjaus valilla Tuusulan Itavaylan pohjoisosa-
Jarvenpaantie-Tuusulantie -risteys

e Tuusulan itavaylan jatkeen poikkileikkauksen tutkiminen, 1+1 tai 1+2-kaistainen
katu. Jarvenpaantien - Tuusulantien risteysvaihtoehtojen A-D tutkiminen

e Alueen katuverkko: (Itavaylan jatkeen linjauksen tarkka tutkiminen,
padkatuverkko, Mattila Il -asemakaavaluonnosalueelta kaikkien katujen
tutkiminen

e Katujen poikkileikkauksien tarkastus, korkeusasemat paapirteittain,
risteysjarjestelyt, joukkoliikennepysakit, jalankulun ja pyorailyn reitit

¢ Tuusulantien luonteen muuttaminen katumaisemmaksi ja turvalliset jalankulun
ja pyorailyn yhteydet Tuusulanjarven kampukselle seka Urheilukeskukselle

e Keravalta ja Jarvenpadsta ohjautuvan uuden lapiajoliikenteen minimointi

® Alueen katuverkon liikenne-ennuste vuodelle 2040. Liikenteen
toimivuustarkastelut.

® Alueen vaiheistuksen ja rakentumisen aikataulun huomioiminen.

e Kustannusarvio vaihtoehdoille

e Uusien katukaytavien aiheuttamat meluvaikutukset suunnittelualueelle ja
liikennereiteille ja meluntorjunnan vaatimat toimenpiteet, erityisesti Mattila Il -
alueella.

e Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

e Jalankulun ja pyorailyn yleissuunnitelma (erityisesti liittyminen Keravan reitteihin
ja yhteydet Keravan asemalle ja Hyrylaan)

e Tielinjauksen ja tiejarjestelyjen sopeuttaminen maisemaan ja alueen luonto- ja
virkistysalueiden huomiointi.

e Mattila Il -liikennesuunnitelma ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma

e Asemakaavatasoinen liikennesuunnitelma, seka kunnallistekniikan
yleissuunnitelma Mattila Il -kaavaluonnosalueelle

® Hulevesiselvitys Mattila Il -asemakaava: Suunnittelualueen (Mattila Il -
asemakaava), nykyinen tila ja tuleva tila, analyysi, Hulevesisuunnitelma vain
Mattila Il -kaavaluonnosalueelle. Hulevesien hallinnan suunnitelma ja
toimenpide-ehdotukset.

Tutkitut risteysvaihtoehdot

Yleissuunnitelman tarjouspyynnoéssa pyydettiin selvittdmaan nelja eli risteysvaihtehtoa
Tuusulantien, Jarvenpaantien, Kirkkotien ja Saksanvaylan risteykseksi, joista tehtiin
liikenne-ennusteet seka liikenteen toimivuustarkastelut mallintaen seka tilanne, jossa
Suopurontie jatketaan Saksanvaylalle ja jossa Suopurontieta ei jatketa.

Vaihtoehdossa VEA Saksanvayla yhdistettaisiin Tuusulantien ja Jarvenpaantien
risteykseen. Kirkkotien liittyma Jarvenpaantien ja Tuusulantien risteykseen suljettaisiin
ajoneuvoliikenteeltd, jolloin syntyisi nelihaarainen liittyma.

Vaihtoehdossa VEB Saksanvayla jatkettaisiin nykyiseen Tuusulantien, Jarvenpaantien
ja Kirkkotien risteykseen, mutta viisihaaraisen liittymajarjestelyn valttamiseksi
Jarvenpaantie ohjataan eteldmassa ja liittymaan Saksanvaylaan ennen risteysaluetta.
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Vaihtoehdossa VEC Saksanvayla ohjataan nykyiseen Jarvenpaantien ja Tuusulantien
liittymaan, mutta nelihaaraisen liittymaratkaisun saavuttamiseksi nykyisen
Tuusulantien liittyman Iapiajoliikenne katkaistaan ja Tuusulantie uudelleenohjataan
yhdistymaan Saksanvaylaan Saksan tilan eteldpuolitse.

Vaihtoehdossa VED Saksanvayla ohjataan liittymaan Kirkkotien, Tuusulantien ja
Jarvenpaantien liittymaan ja liittymaratkaisuksi toteutetaan viisihaarainen
kiertoliittyma.

Jatkoon valitut risteysvaihtoehdot:

Tarkempaan jatkotarkasteluun valittiin vaihtoehdot VE B (Uudelleenlinjattu
Jarvenpaantie) ja VE D (viisihaarainen kiertoliittyma). Vaihtoehto VEA suljettiin pois
ensimmaisena. Kirkkotien sulkeminen osoittautui liikenteellisesti liian vaikeaksi.
Vaihtoehdot VEC (Tuusulantien uudelleen linjaus) paadyttiin sulkemaan pois sen takia,
ettd Vaihtoehdossa VEC maisemalliset vaikutukset seka meluvaikutukset ymparistoon
olivat suurimmat. Vaihtoehdossa VEC arvioitiin olevan suurimmat kustannukset ja
meluvaikutukset ymparistéon. Lisaksi VEC oli heikoiten toimiva Tuusulanjarven
kampuksen toiminnan kannalta, koska se vaikeuttaisi koulukeskuksen
saattoliikennettd huomattavasti.

Suopurontien jatke

Tyo6ssa on tarkasteltu Suopurontien lapiajon mahdollistamista Saksanvaylalta
Suopurontielle. Suopurontien jatke palvelee erityisesti seka nykyisen Mattilan ja
Hirsitienmaen etta tulevan Mattila Il asuinalueen liilkennetta ja se keventaa erityisen
paljon Tuusulantien liikkennemaaraa.

Maapera

Yleissuunnitelmaa varten alueella toteutettiin pohjatutkimuksia. Suunnittelualueella
on paikoin paksu, 15m - 20m paksu savikerros, mika aiheuttaa tavanomaista
korkeammat kustannukset pohjaan saakka ulottuvilla perustamistavoilla. Toisaalta
selvityksen mukaan alueen savikoilla on paksu ja luja kuivakuorikerros, mika jakaa
kuormia, nopeuttaa painumaa ja pienentaa kokonaispainumaa. Alueella on paaosin
paineellinen pohjavesi.

Tuusulantien parantaminen

Tyossa tehtiin alustava liikenteellinen yleissuunnitelma Tuusulantien kehittamisesta.
Suunnitelmassa on pyritty ratkaisemaan kestavan lilkkkumisen olosuhteisiin ja
turvallisuuteen liittyvia kysymyksia.

Kustannukset vesihuollon kanssa (ALV 0%)
Saksanvayla:

38 055 640 € (VEB)

36 192 270 € (VED)

Suopurontien jatke:

7261730€

Koko hanke (sisaltaa Mattila ll-alueen kustannukset)
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70 257 830 € (VEB)
68 114 490 € (VED)

Aikataulu:

Tyo aloitettiin huhtikuussa 2023. Tydn tavoiteaikataulu oli valmistua alkuvuodesta
2024 ja yleissuunnitelmaluonnoksen valmistua tammikuussa 2024. Tyén
valmistuminen viivastyi maaperatutkimusten pitkittymisen vuoksi ja
yleissuunnitelmaluonnos luovutettiin tilaajalle toukokuussa 2024.

Vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.5.-30.6.2023.

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa esiteltiin asukasillassa 6.6.2023. Suunnittelijat olivat myods
tavattavissa 15.6.2023 Tuusulan paakirjastossa.

Maaraajassa saapui 9 lausuntoa ja 15 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet koskivat
paadasiassa Suopurontien jatkamista, risteysvaihtoehtoja, viheralueiden sailymista,
ymparoivaa katuverkkoa, Saksanvaylan alueellisia vaikutuksia ja maisemaa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut
vastineet

e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

kunnanhallitus paattaa

e asettaa Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman
nahtaville 30 paivaksi lausuntojen ja mielipiteiden esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kokouskasittely

Asiaa kokouksessa selosti Markus Kytdla AFRY AB:sta.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 10.06.2024, § 238

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija
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Liitteet
1 Liite 1. Asiakirjaluettelo, khall 10.6.2024
2 Liite 2. Yleissuunnitelman raportti, khall 10.6.2024
3 Liite 3. Kustannusarvio, khall 10.6.2024
4 Liite 4. Yleiskartat, khall 10.6.2024
5 Liite 5. Suunnitelmakartat, khall 10.6.2024
6 Liite 6. Katujen poikkileikkaukset, khall 10.6.2024
7 Liite 7. Katujen pituusleikkaukset, khall 10.6.2024
8 Liite 8. Melulaskelma, khall 10.6.2024
9 Liite 9. Liikenne-ennuste, khall 10.6.2024
10 Liite 10. Liikenteen toimivuustarkastelut, khall 10.6.2024
11 Liite 11. Risteysvaihtoehtojen vertailu taulukko, khall 10.6.2024
12 Liite 12. Vesihuollon suunnitelmakartat, khall 10.6.2024
13 Liite 13. Vesihuollon mitoitusraportti, khall 10.6.2024
14 Liite 14. Pohjatutkimuskartat, khall 10.6.2024
15 Liite 15. Pohjanvahvistuskartat, khall 10.6.2024
16 Liite 16. Geotekninen suunnitelmaselostus, khall 10.6.2024
17 Liite 17. Hulevesiselvitys, khall 10.6.2024
18 Liite 18. Hulevesisuunnitelmakartta, khall 10.6.2024
19 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet, khall
10.6.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® asettaa Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman
nahtaville 30 paivaksi lausuntojen ja mielipiteiden esittamista varten.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 20.11.2024, § 110

Valmistelijat / lisatiedot:
Vili Lustman
vili.lustman@tuusula.fi
asemakaavasuunnittelija

Liitteet
1 Liite 1. Asiakirjaluettelo (paivitetty 20.11.2024), KKL 20.11.2024
2 Liite 2. Yleissuunnitelman raportti (paivitetty 20.11.2024), KKL 20.11.2024
3 Liite 3. Kustannusarvio, KKL 20.11.2024
4 Liite 4. Yleiskartat, KKL 20.11.2024
5 Liite 5. Suunnitelmakartat (paivitetty 20.11.2024), KKL 20.11.2024
6 Liite 6. Katujen poikkileikkaukset, KKL 20.11.2024
7 Liite 7. Katujen pituusleikkaukset (paivitetty 20.11.2024), KKL 20.11.2024
8 Liite 8. Melulaskelma, KKL 20.11.2024
9 Liite 9. Liikenne-ennuste, KKL 20.11.2024
10 Liite 10. Liikenteen toimivuustarkastelut, KKL 20.11.2024
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11 Liite 11. Risteysvaihtoehtojen vertailu taulukko, KKL 20.11.2024

12 Liite 12. Vesihuollon suunnitelmakartat, KKL 20.11.2024

13 Liite 13. Vesihuollon mitoitusraportti, KKL 20.11.2024

14 Liite 14. Pohjatutkimuskartat, KKL 20.11.2024

15 Liite 15. Pohjanvahvistuskartat, , KKL 20.11.2024

16 Liite 16. Geotekninen suunnitelmaselostus, KKL 20.11.2024

17 Liite 17. Hulevesiselvitys, KKL 20.11.2024

18 Liite 18. Hulevesisuunnitelmakartta, KKL 20.11.2024

19 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet, KKL
20.11.2024

20 Ehdotusvaiheen muistutukset, lausunnot ja vastineet, KKL 20.11.2024

Suunnittelun tavoitteena oli laatia liikenteen yleissuunnitelma Koillis-Hyrylan paa- ja
kokoojakatuverkolle ja Mattila Il kaava-alueen kaikelle katuverkolle. Mattila Il kaava-
alueella tehdaan myds tarkemmat liilkennesuunnitelmat ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelma. Hulevesien osalta tyon tavoitteena on selvittaa Mattila II
asemakaavan vaikutukset hulevesiin ja sen perusteella maarittaa asemakaavaan
niiden viivyttamisen laadulliset ja maaralliset tavoitteet. Koko alueelta tehdaan
jalankulun ja pyorailyn yleissuunnitelma, jossa keskeista on turvalliset yhteydet
Tuusulanjarven kampukselle seka laadukkaat ja sujuvat yhteydet Keravan asemalle,
Hyrylan keskustaan seka Rykmentinpuiston kautta Tuusulan urheilukeskukselle.
Tuusulan itaisen ohikulkutien jatkeen linjaus selvitetaan ja ratkaistaan, miten se liittyy
Jarvenpaantiehen seka selvitetaan sen vaikutukset ymparistéon ja muuhun
liikenneverkkoon. Myos mahdollisen Suopurontien jatkeen linjauksen vaikutukset
selvitetaan. Itaisen ohikulkutien jatkeen tarkoituksena on vahentaa liilkennetta Hyrylan
keskustassa. Suunnitelman on pyrittava minimoimaan uuden lapiajoliikenteen
ohjautuminen Keravalta ja Jarvenpaasta

Tyo liittyy Koillis-Hyrylan tulevaan kehittamiseen, Mattila Il asemakaavan laadintaan
seka Tuuskodon asemakaavamuutokseen. Yleissuunnittelutydn ensisijaisena
tavoitteena tuottaa tietoa alueen asemakaavoitusta varten. Koska Koillis-Hyrylan alue
on laaja kokonaisuus, se tulee muodostumaan useammasta asemakaava-alueesta.

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 16.3.2023, etta Koillis-Hyrylan katualueiden
ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman laatijaksi valitaan tarjouskilpailussa
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut AFRY Finland Oy.

Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaehdotuksen kokouksessaan 10.6.2024 (8 238) ja ehdotusmateriaali oli
nahtavilla 15.08. - 16.09.2024.

Tyé6ssa tarkastellut ja suunnitellut asiat:

Tuusulan itavaylan jatkeen linjaus valilla Tuusulan Itavaylan pohjoisosa-
Jarvenpaantie-Tuusulantie -risteys

Tuusulan itavaylan jatkeen poikkileikkauksen tutkiminen, 1+1 tai 1+2-kaistainen
katu. Jarvenpaantien - Tuusulantien risteysvaihtoehtojen A-D tutkiminen

Alueen katuverkko: (Itdvaylan jatkeen linjauksen tarkka tutkiminen,
paakatuverkko, Mattila Il -asemakaavaluonnosalueelta kaikkien katujen tutkiminen

Katujen poikkileikkauksien tarkastus, korkeusasemat paapirteittain,
risteysjarjestelyt, joukkoliikennepysakit, jalankulun ja pyorailyn reitit
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Tuusulantien luonteen muuttaminen katumaisemmaksi ja turvalliset jalankulun
ja pyorailyn yhteydet Tuusulanjarven kampukselle seka Urheilukeskukselle

Keravalta ja Jarvenpaasta ohjautuvan uuden lapiajoliikenteen minimointi

Alueen katuverkon liikenne-ennuste vuodelle 2040. Liikenteen
toimivuustarkastelut.

Alueen vaiheistuksen ja rakentumisen aikataulun huomioiminen.
Kustannusarvio vaihtoehdoille

Uusien katukaytavien aiheuttamat meluvaikutukset suunnittelualueelle ja
liikennereiteille ja meluntorjunnan vaatimat toimenpiteet, erityisesti Mattila Il -alueella.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Jalankulun ja pyorailyn yleissuunnitelma (erityisesti liittyminen Keravan reitteihin
ja yhteydet Keravan asemalle ja Hyrylaan)

Tielinjauksen ja tiejarjestelyjen sopeuttaminen maisemaan ja alueen luonto- ja
virkistysalueiden huomiointi.

Mattila Il -liikennesuunnitelma ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Asemakaavatasoinen liikennesuunnitelma, seka kunnallistekniikan
yleissuunnitelma Mattila Il -kaavaluonnosalueelle

Hulevesiselvitys Mattila Il -asemakaava: Suunnittelualueen (Mattila Il -
asemakaava), nykyinen tila ja tuleva tila, analyysi, Hulevesisuunnitelma vain Mattila Il -
kaavaluonnosalueelle. Hulevesien hallinnan suunnitelma ja toimenpide-ehdotukset.

Tutkitut risteysvaihtoehdot

Yleissuunnitelman tarjouspyynnossa pyydettiin selvittdmaan nelja eli risteysvaihtehtoa
Tuusulantien, Jarvenpaantien, Kirkkotien ja Saksanvaylan risteykseksi, joista tehtiin
liikenne-ennusteet seka liikenteen toimivuustarkastelut mallintaen seka tilanne, jossa
Suopurontie jatketaan Saksanvaylalle ja jossa Suopurontieta ei jatketa.

Vaihtoehdossa VEA Saksanvayla yhdistettaisiin Tuusulantien ja Jarvenpaantien
risteykseen. Kirkkotien liittyma Jarvenpaantien ja Tuusulantien risteykseen suljettaisiin
ajoneuvoliikenteelta, jolloin syntyisi nelihaarainen liittyma.

Vaihtoehdossa VEB Saksanvayla jatkettaisiin nykyiseen Tuusulantien, Jarvenpaantien
ja Kirkkotien risteykseen, mutta viisihaaraisen liittymajarjestelyn valttamiseksi
Jarvenpaantie ohjataan etelamassa ja liittymaan Saksanvaylaan ennen risteysaluetta.

Vaihtoehdossa VEC Saksanvayla ohjataan nykyiseen Jarvenpaantien ja Tuusulantien
littymaan, mutta nelihaaraisen liittymaratkaisun saavuttamiseksi nykyisen
Tuusulantien liittyman lapiajoliikenne katkaistaan ja Tuusulantie uudelleenohjataan
yhdistymaan Saksanvaylaan Saksan tilan eteldpuolitse.

Vaihtoehdossa VED Saksanvayla ohjataan liittymaan Kirkkotien, Tuusulantien ja
Jarvenpaantien liittymaan ja liittymaratkaisuksi toteutetaan viisihaarainen
kiertoliittyma.

Jatkoon valitut risteysvaihtoehdot:
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Tarkempaan jatkotarkasteluun valittiin vaihtoehdot VE B (Uudelleenlinjattu
Jarvenpaantie) ja VE D (viisihaarainen kiertoliittyma). Vaihtoehto VEA suljettiin pois
ensimmaisena. Kirkkotien sulkeminen osoittautui liikenteellisesti liilan vaikeaksi.
Vaihtoehdot VEC (Tuusulantien uudelleen linjaus) paadyttiin sulkemaan pois sen takia,
ettd Vaihtoehdossa VEC maisemalliset vaikutukset seka meluvaikutukset ymparistoon
olivat suurimmat. Vaihtoehdossa VEC arvioitiin olevan suurimmat kustannukset ja
meluvaikutukset ymparistoon. Lisaksi VEC oli heikoiten toimiva Tuusulanjarven
kampuksen toiminnan kannalta, koska se vaikeuttaisi koulukeskuksen
saattoliikennettd huomattavasti.

Suopurontien jatke

Tyo6ssa on tarkasteltu Suopurontien lapiajon mahdollistamista Saksanvaylalta
Suopurontielle. Suopurontien jatke palvelee erityisesti seka nykyisen Mattilan ja
Hirsitienmadaen etta tulevan Mattila Il asuinalueen liilkennetta ja se keventaa erityisen
paljon Tuusulantien liikkennemaaraa.

Maapera

Yleissuunnitelmaa varten alueella toteutettiin pohjatutkimuksia. Suunnittelualueella
on paikoin paksu, 15m - 20m paksu savikerros, mika aiheuttaa tavanomaista
korkeammat kustannukset pohjaan saakka ulottuvilla perustamistavoilla. Toisaalta
selvityksen mukaan alueen savikoilla on paksu ja luja kuivakuorikerros, mika jakaa
kuormia, nopeuttaa painumaa ja pienentaa kokonaispainumaa. Alueella on paaosin
paineellinen pohjavesi.

Tuusulantien parantaminen

Tyossa tehtiin alustava liikenteellinen yleissuunnitelma Tuusulantien kehittamisesta.
Suunnitelmassa on pyritty ratkaisemaan kestavan liikkkumisen olosuhteisiin ja
turvallisuuteen liittyvia kysymyksia.

Kustannukset vesihuollon kanssa (ALV 0%)
Saksanvayla:

38 055 640 € (VEB)

36 192 270 € (VED)

Suopurontien jatke:

7261730 €

Koko hanke (sisaltaa Mattila ll-alueen kustannukset)
70 257 830 € (VEB)

68 114 490 € (VED)

Aikataulu:
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Tyo aloitettiin huhtikuussa 2023. Tydn tavoiteaikataulu oli valmistua alkuvuodesta
2024 ja yleissuunnitelmaluonnoksen valmistua tammikuussa 2024. Tyén
valmistuminen viivastyi maaperatutkimusten pitkittymisen vuoksi ja
yleissuunnitelmaluonnos luovutettiin tilaajalle toukokuussa 2024.

Vuorovaikutus:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.5.-30.6.2023.

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa esiteltiin asukasillassa 6.6.2023. Suunnittelijat olivat myds
tavattavissa 15.6.2023 Tuusulan paakirjastossa.

Madaraajassa saapui 9 lausuntoa ja 15 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet koskivat
paaasiassa Suopurontien jatkamista, risteysvaihtoehtoja, viheralueiden sailymistg,
ymparoivaa katuverkkoa, Saksanvaylan alueellisia vaikutuksia ja maisemaa.

Tuusulan kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus hyvaksyivat Koillis-Hyrylan
katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman ehdotuksen kokouksissaan
5.6.2024 ja 10.6.2024. Yleissuunnitelmaehdotusmateriaali oli nahtavilla 15.08. -
16.09.2024.

Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman ehdotuksesta
jarjestettiin asukastilaisuus 29.8.2024

Madraajassa saapui 9 lausuntoa ja 15 mielipidetta.
Aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen:

Asukkaiden ja alueen maanomistajien palautteen perusteella yleissuunnitelman
vaihtoehdon D katulinjauksen sijaintia tarkasteltiin uudestaan ja Saksanvaylan
pohjoispaan linjausta siirrettiin kohti lantta. Nain nykyista ymparistda kyetaan
sdilyttdmaan eheampana ja katuyhteys sulautuu maisemaan paremmin. Linjauksen
muutos on paivitetty revisiona suunnitelmakarttoihin.

Mattila ll-asemakaava-alueen katusuunnitelmien osalta yleissuunnitelman aineistoa
paivitettiin siltd osin, etta yleissuunnitelmaehdotuksessa esitetty Suotien liittyman
sulkeminen peruutettiin asukaspalautteen perusteella. Liittyman sailyttdminen nahtiin
mahdollisena, kun Tuusulantie siirtyi Tuusulantien asemakaavamuutoksen
seurauksena kunnan omistamaksi kaduksi.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

® antaa yleissuunnitelmaehdotuksen lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut
vastineet
¢ ehdottaa valtuustolle etta
VALTUUSTO paattaa:

e hyvaksya Koillis-Hyrylan katualueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelman
kaavoituksen ja kunnallistekniikan jatkosuunnittelun valmisteluaineistoksi.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya tdman asian osalta
valittdmasti kokouksessa.
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§111

Maardaalan osto, Focus-alue, Ruotsinkyla

TUUDNO-2024-1086

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirka Kekki
mirka.kekki@tuusula.fi
Maankayttoneuvottelija

1 Kauppakirjan ma liitekartta, KKL 20.11.2024

2 Maaraalan osto, sijaintikartta, Ruotsinkyla, KKL 20.11.2024
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 Kauppakirjaluonnos, Ruotsinkyla, KKL 20.11.2024

***¥k*lanssa on neuvoteltu hanen omistaman noin 42 807m? suuruisesta maaraalan
ostosta kiinteistosta *****_ Kyseessa on Tuusulan kunnan Ruotsinkylassa sijaitseva
maaraala, joka ostetaan rakennuksineen. Madraalalla vanha minkkitarhan
teurastamorakennus ja vanha perunakellari, joista molemmat rakennukset ovat
purkukuntoisia.

Kaupan kohteena olevalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaupan
kohteena oleva alue sijoittuu Ruotsinkyla - Myllykyla osayleiskaavassa maa-ja
metsatalousalueelle, viljelymaisemaan (MV-1 alueelle) ja maa-ja metsatalousalueelle
(MT-3 alueelle) ja Focus-alueen osayleiskaavassa liikkennealueelle (L). Osalle aluetta on
vireilld Keha IV asemakaava nro 3579, jonka tavoitteena on suunnitella alueen kautta
uusi tieyhteys - Keha IV, ja muodostaa kehatien varteen vetovoimainen logistiikka- ja
tyopaikka-alue.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 293 000 euroa. Tuusulan kunnassa kaytettavien
periaatteiden mukaisesti hinnassa on otettu huomioon mm. kaavatilanne, kohteen
sijainti, purkukustannukset, mahdollinen tuleva kayttotarkoitus seka kunnan aiemmin
tehdyt kaupat. Kaupan ehdot on esitetty liitteena olevassa kauppakirjaluonnoksessa.

Hallintosaanndn maankaytto ja rakentaminen-toimivaltataulukon mukaan
kuntakehityslautakunnalla on oikeus kiintean omaisuuden hankkimiseen, kun vastike
yksittaisessa kaupassa ylittaa 200 000 euroa mutta on vahemman kuin 500 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

® ostaa ***** 293 000 euron kauppahinnalla Tuusulan kunnassa sijaitsevan noin

42 807m? maaraalan kiinteistostax++#*

® oikeuttaa kauppakirjan allekirjoittajan tarvittaessa tekemaan kauppakirjaan
pienid/teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen
kauppakirjan.

e Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya pdytakirjan taman
asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Tiedoksi
***** taloushallinto, Monetra/kirjanpito, maankayttoposti, maankaytto, Mirka Kekki,
kaavoitus
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§112
Kuntakehityslautakunnan kokoukset 2025

TUUDNo0-2024-1997

Hallintosdannon 110 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja paikan.
Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi
tai enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen
pitdmisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa
kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Puheenjohtajapalaverit jarjestetaan viikkoa ennen lautakunnan kokousta,
paasaantoisesti keskiviikkoisin klo 15.00 alkaen.

Lautakuntien yhteisinfotilaisuudet Teamsin valityksella jarjestetaan viikkoa ennen
lautakunnan kokousta, paasaantdisesti keskiviikkoisin klo 17 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

® kokoontua vuonna 2025 paasaantdisesti alla mainittuina keskiviikkopaivina klo

17.00. Kokouspaikka vahvistetaan myohemmin kokouskutsun yhteydesssa.

® ke 15.1.2025

® ke 5.2.2025

® ke 19.3.2025

® ke 9.4.2025

® ke 14.5.2025

® ke 18.6.2025

® ke 20.8.2025

® pe 19.9.2025 TA-info koko paiva, lahikokous

® ke 24.9.2025

® ke 29.10.2025

® ke 19.11.2025

® ke 10.12.2025

e ettd kokouskutsu, esityslista, liitteet ja oheismateriaali lahetaan Tuusulan

hallintosaanndn 112 8:n mukaisesti sahkoisesti, viimeistaan nelja (4) paivaa
ennen kokousta. Kokouskutsu sisaltaa esityslistan kasiteltavista asioista
perusteluineen ja esittelijan ehdotukset lautakunnan paatoksiksi.

¢ |autakunnan varsinaisille jasenille ja varajasenille

e esittelijdille seka valmistelijoille

e tarkastuslautakunnan edustajalle ja puheenjohtajalle

® nuorisovaltuuston edustajille

e kunnanhallituksen edustajalle

e pormestarille

® apulaispormestareille

e kansliapaallikolle
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e ettd esityslista ja pdytakirja julkaistaan myos Tuusulan kunnan
verkkosivuilla (www.tuusula.fi: Etusivu » Tuusula-tietoa » Padtoksenteko » Esityslistat,
poytdkirjat ja viranhaltijapddtdkset) hallintosaannon 113 8:n mukaisesti.

e etta mikali ennen kokousta on tutustumiskaynteja tai info-tilaisuuksia ne alkavat
kello 17.00 ja kokous aloitetaan oheisohjelman jalkeen.

e etta kokoukset pidetaan paasaantoisesti aina lahikokouksena. Mikali jasen ei
paase osallistumaan kokoukseen, kutsutaan varajasen paikalle. Mikali etdkokous
pidetaan, se pidetaan vain etakokouksena. Puheenjohtajan salliessa selostajien
ja esittelijdiden on mahdollista olla poikkeuksellisesti etana.

Tiedoksi
kasvu ja ymparistd henkilokunta, kirjaamo
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§113

Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

muu paatos:

8 102 Asunto Oy Tuusulan Ritariperho, rakentamisvelvoiteajan jatkaminen,
Lahelanpelto II, Etela-Tuusula, 25.10.2024

§ 103 Maaraalan osto kiinteistosta 858-409-2-217, Jokela, 28.10.2024

§ 104 Suostumus rakentamattoman omakotitontin vuokraoikeuden osuuden edelleen
luovuttamiseen ja sopimussakon perimatta jattaminen, 30.10.2024

§ 105 Kiinteiston osto 858-415-3-100, Tuomala, 31.10.2024

Maankayttopaallikkd

§ 126 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 23.10.2024

8§ 127 Unicorn Equestrian Finland, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-415-3-
163 Kumpu, 23.10.2024

§ 128 Luxtrans Oy, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-415-3-163 Kumpu,
23.10.2024

§ 129 Kova-Kromi Oy, yritystontin myynti, 858-404-3-2066, Hoyladjankuja, Kellokoski,
23.10.2024

8 130 Kaavatonttien 858-1-8142-1 -4, rasitesopimus kulkuyhteyttd, johtoja ja jatteiden
kokoamispaikkaa varten, 23.10.2024

Paikkatietopaallikkd
hankintapaatos:
§ 2 OpenCities Planner vuosilisenssi 2024-2025, 16.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.
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§114
limoitusasiat

TUUDNO0-2023-2730

Seuraava lautakuntien TEAMS yhteisinfo on ke 4.12.2024 klo 17 alkaen

Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on ke 11.12.2024 klo 17 alkaen
Rykmentinpuiston Everstiluutnantti kokoustilassa.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.
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§115
Muut asiat
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